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WYNIKI ZA 2022 R.

INDEKSACJA CZYNSZOW | NOWE INWESTYCJE TWORZA POTENCJAL DO
DALSZEGO WZROSTU FFO | WARTOSCI. JEDNOCZESNIE NISKIE KOSZTY
ODSETKOWE | KORZYSTNY PROFIL ZAPADALNOSCI DLUGU ZAPEWNIAJA
OCHRONE PRZED NIEKORZYSTNYMI WARUNKAMI

PRZYCHODY
Z WYNAIMU

WSKAZNIK

FFO | LTV NETTO SRODKI PIENIEZNE

WYNAJECIA

167 min euro 68 mIin euro 44 5%* 88% 115 miIn euro

KLUCZOWE DANE ZA 2022 R.

e Przychody z wynajmu w wysokosci 167 min euro w
2022 r. (172 min euro w 2021 r.)

e Marza brutto z wynajmu na poziomie 119 min euro w
2022 r. (128 min euro w 2021 r.)

e FFO 68 min euro w 2022 r. (74 min euro w 2021 r.),
przy FFO na akcje w wysokosci 0,12 euro.

e EPRA NTA wyniosta 1.273 min euro na dzien 31
grudnia 2022 r. (1.272 min euro na dzien 31 grudnia
2021r.)

EPRA NTA na akcje wyniosta 2,22 euro (10,40 zf)

e Wskaznik LTV netto wyniost 44,5%" (42,0%? na dzien
31 grudnia 2021 r.)

e Wskaznik wynajecia na poziomie 88% na dzien 31
grudnia 2022 r. (90% na dzien 31 grudnia 2021 r.)

¢ Silna pozycja gotéwkowa na poziomie 115 min euro i
dostepne linie kredytowe w wysokosci 94 min euro

e Srebrnanagroda EPRA Sustainability Best
Practices Recommendations za 2022 rok

KLUCZOWE DANE O PORTEOLIO (2022 R.)

¢ Wskaznik wynajecia na poziomie 88% na dzieh 31
grudnia 2022 r. (90% na dzien 31 grudnia 2021 r.)

e Podpisanie najméw powierzchni biurowej na 110,6
tys. m kw. w 2022 r. (117 tys. m kw. w 2021 r.)

e Podpisanie najméw powierzchni handlowej na 35,3
tys. m kw. w 2022 r. (46,6 tys. m kw. w 2021 r.)

« Sredni wazony okres najmu 3,7 roku

e 87% budynkoéw z zielonymi certyfikatami, 13% w
trakcie procesu certyfikacji

e Ukonczenie 3 biurowcéw oferujgcych 54,6 m kw. przy
10,8 min euro przychodéw z czynszu w skali roku

e Sprzedaz:
= Serbski portfel nieruchomosci — sfinalizowano w
styczniu 2022 r.
= Biurowiec Cascade — lipiec 2022 r.
= Matrix A i B — listopad 2022 r.
= Forest Offices w Debreczynie — zamkniecie w
styczniu 2023 r.

e Rozpoczecie budowy Matrix C, biurowca klasy A w
Zagrzebiu (10,5 tys. m kw. GLA) oraz Center Point 3,
biurowca klasy A w Budapeszcie (36 tys. m kw. GLA)

W zwigzku ze zmianami na rynku nieruchomosci biurowych przyspieszonymi wybuchem epidemii Covid-19 i wprowadzeniem
modelu pracy w trybie hybrydowym, rok 2022 uptyngt pod znakiem rozszerzania naszej strategii na nowe segmenty rynku
i nowe obszary geograficzne. GTC zainwestowato w centrum technologiczne, co zapewnia dywersyfikacje naszego biznesu
i daje znakomite mozliwosci do tworzenia wartosci. Bedziemy poszukiwa¢ okazji na szeroko pojetym rynku nieruchomosci
w celu dalszej dywersyfikacji zrédet przychodow | wzmocnienia pozycji naszej firmy. Rok 2022 zakonczylismy
przemodelowaniem portfela pod kgtem ekspozycji na kraje o wyzszym ratingu, potwierdzonym ratingiem inwestycyjnym i silng
pozycjg gotowkowa. Jeste$Smy dobrze przygotowani na nadchodzgce lata, zarbwno w zakresie utrzymania naszego obecnego
portfela nieruchomosci, jak i dalszego rozwoju naszej dziatalnosci” — skomentowat Zoltan Fekete, prezes Zarzadu GTC.

1 Obejmuje diugoterminowe aktywa finansowe i uwzglednia korekte o sprzedaz Forest Offices w Debreczynie, dokonang 30

stycznia 2023 r.



DZIALALNOSC OPERACYJNA

Powierzchnia biurowa:
nowe projekty w
portfolio, wigksza
aktywnos¢ w zakresie
wynajmu

Wskaznik wynajecia na poziomie 84% na dzien 31 grudnia 2022 roku (88%?2
w grudniu 2021 r.)

Sredni wazony okres najmu wyniost 3,7 roku.

Podpisanie najméw na 110,6 tys. m kw. w 2022 r. (117 tys. m kw. w 2021 r.):

= Przedtuzenie i rozszerzenie najmu KEF/Ministerstwa Finanséw w Centerpoint 1
i 2 w Budapeszcie (ok. 16 tys. m kw.)

= Podpisanie najmu przez Grupe Htec w GTC X w Belgradzie (ok. 10,2 tys. m kw.)
= Wybdr City Gate w Bukareszcie przez Alpha Bank Romania (ok. 5 tys. m kw.)

= Podpisanie najmu przez BT w Forest Offices w Budapeszcie (ok. 4,1 tys. m kw.)

= Wybdér GTC X w Belgradzie przez Tenderly (ok. 3,5 tys. m kw.)

= Przedtuzenie najmu IQVIA w Sofia Tower 1 w Sofii (2,9 tys. m kw.)

= Przedtuzenie DHL w Aeropark Business Centre w Warszawie (ok. 2,5 tys. m kw.)
= Wybdr Sofia Tower 2 w Sofii przez Dreamshot (ok. 2,2 tys. m kw.)

Sprzedaz:

= Serbski portfel nieruchomosci — sfinalizowano w styczniu 2022 r. (powyzej
wartosci ksiegowej). Wplywy netto ze sprzedazy wyniosty 125 min euro.

= Cascade Office Building w Bukareszcie — lipiec 2022 r. Wptywy netto ze
sprzedazy wyniosty 10 min euro.

= Biurowce Matrix A i B w Zagrzebiu w listopadzie 2022 r. (7% powyzej wartosci
ksiegowej). Wptywy netto ze sprzedazy wyniosty 51 min euro.

= Biurowiec Forest Offices w Debreczynie na Wegrzech w styczniu 2023 r. Cena
sprzedazy zgodnie z umowg to 48 min euro.

Rozpoczecie budowy:

= Matrix C, biurowca klasy A w Zagrzebiu (10,5 tys. m kw. GLA)

= Center Point 3, biurowca klasy A w Budapeszcie (36 tys. m kw. GLA)

Ukonczenie 54,6 tys. m kw. generujacych po ustabilizowaniu ok 10,8 mln euro

przychodéw z czynszu w skali roku:

= Pillar, biurowiec klasy A w Budapeszcie oferujgcy 29,1 tys. m kw. powierzchni
biurowej przy 6,1 min euro przychoddw z czynszu w skali roku (marzec 2022 r.)

= GTC X, biurowiec klasy A w Belgradzie oferujgcy 17,7 tys. m kw. powierzchni
biurowej przy 3,6 min euro przychoddw z czynszu w skali roku (listopad 2022 r.)

= Sofia Tower 2, biurowiec klasy A w Sofii oferujgcy 7,8 tys. m kw. powierzchni
biurowej przy 1,1 min euro przychoddw z czynszu w skali roku (grudzien 2022 r.)

Powierzchnia handlowa:
powrét do poziomow
sprzed Covid-19

Wskaznik wynajecia na poziomie 96% na dzieh 31 grudnia 2022 r. (95% na dzien
31 grudnia 2021 r.)

Sredni wazony okres najmu 3,7 roku.

Podpisanie najméw na 35,3 tys. m kw. w 2022 r. (46,6 tys. m kw. w 2021 r.):

= Przedtuzenie najmu przez TK Maxx w Galerii Jurajskiej w Czestochowie (ok. 2,9
tys. m kw.)

= Przedtuzenie najmu przez ITX Hrvatska d.o.o. (marka Zara) w Avenue Mall w
Zagrzebiu (ok. 1,8 tys. m kw.)

= Przedtuzenie najmu przez CBA w Centrum Handlowym Hegyvidék w
Budapeszcie (ok. 1,4 m kw.)

= Przedtuzenie najmu przez LC Waikiki w Ada Mall w Belgradzie (ok. 1,2 tys. M

2 Bez nieruchomosci serbskich sprzedanych w styczniu.



kw.)
= Wybor Galerii Péinocnej w Warszawie przez Gudi Home (ok. 800 m kw.)
= Popisanie najmu przez Sinsay w Mall of Sofia w Sofii (ok. 600 m kw.)

e  Obserwujemy pozytywny trend w obiektach handlowych — liczba odwiedzajgcych
rosnie, a obroty przekroczyty poziom sprzed pandemii Covid-19 (109% w IV kw. 2022

r. w poréwnaniu do 2019 r.; 115% w IV kw. 2022 r. w poréwnaniu do 2021 r.)

WYNIKI FINANSOWE

Przychody z
wynajmu i ustug

Marza brutto z
dziatalnosci
operacyjnej

Koszty
administracyjne

Strata z aktualizacji
wartosci
nieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty finansowe
netto

Opodatkowanie

167 min euro w 2022 r. w poréwnaniu do 172 min euro w 2021 r.

Grupa odnotowata spadek przychodéw z wynajmu (w kwocie 25 min euro) w wyniku
sprzedazy serbskiego portfela biurowego w | kw. 2022 r. i biurowca Cascade w llI
kw. 2022 r. Odnotowano takze spadek $redniego wskaznika wynajecia w portfelu
nieruchomosci biurowych w Polsce i Rumunii, co miato negatywny wptyw na
przychody.

Spadek zostat czesciowo skompensowany wzrostem przychoddéw z wynajmu
w zwigzku z nabyciem nieruchomos$ci generujgcych przychody i ukohczeniem
projektow Pillar w Budapeszcie i GTC X w Belgradzie (15 min euro), a takze
wzrostem przychodéw z wynajmu w portfelu nieruchomosci handlowych (11 min
euro) na skutek zakonczenia zwigzanych z COVID-19 obnizek i innych dziatan
podjetych w ramach pomocy na rzecz najemcoéw z branzy handlowej. Grupa
odnotowata réwniez wzrost $redniej stawki czynszu po indeksacji o inflacje
(wskaznik CPI dla Europy).

119 mln euro w 2022 r. w poréwnaniu do 128 min euro w 2021 r.

Do czego przyczynity sie przede wszystkim wzrost kosztow z tytutu ustug
(w zwigzku z inflacjg), spadek sredniego wskaznika wynajecia w Polsce i Rumunii
oraz utrata przychodéw z wynajmu i ustug po sprzedazy serbskiego portfela
biurowego.

Koszty administracyjne (bez uwzglednienia kosztéw programu
motywacyjnego) wzrosty do 16 mln euro w poréwnaniu do 14 min euro w 2021
r., gtéwnie ze wzgledu na wzrost kosztéw audytu, doradztwa informatycznego i
innych kosztéw doradztwa.

Po uwzglednieniu kosztéw programu motywacyjnego, koszty administracyjne
wyniosty 15 min euro w 2022 r. w poréwnaniu do 14 min euro w 2021 roku.

Wyniosta 29 min euro wobec 13 min euro straty w 2021 r.

Strata netto z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych napedzana jest
gtéwnie spadkiem wskaznika wynajecia i wzrostem rynkowych stop kapitalizaciji.
Zostata czesciowo skompensowana wzrostem wartosci nieruchomosci w zwigzku z
ukonczeniem prac przy GTC X i Pillar oraz sprzedazg Matrix A&B.

Koszty finansowe netto wyniosty 32 min euro wobec 43 min euro w 2021 roku.
Srednie oprocentowanie wyniosto 2,21%, dzieki refinansowaniu kredytéw, emisji
obligacji oraz strategii hedgingowe;j.

Podatek wyniést 13 min euro w poréwnaniu do 14 min euro podatku w 2021 r.

Na podatek sktada sie 12,6 min euro biezgcych zobowigzan podatkowych oraz
0,1 min euro podatku odroczonego.



Skorygowany zysk
EBITDA i zysk netto

Fundusze z
dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

GAV

EPRA NTA w
przeliczeniu na
akcje

Zadluzenie i
wskazniki zwigzane
z zadtuzeniem

Srodki pieniezne

Skorygowany zysk EBITDA wyniést 101 min euro (113 min euro w 2021 r.),

a zysk netto wyniost 25 min euro 2022 r. (43 min euro w 2021 r.). Przyczynity
sie do tego gtébwnie rozpoznanie mniejszego zysku z dziatalno$ci operacyjnej,
wyzsza strata z tytutu aktualizacji warto$¢ aktywow i wyzsze straty z tytutu réznic
kursowych, co zostato czesciowo skompensowane nizszymi kosztami
finansowymi.

68 mIn euro w poréwnaniu do 74 min euro w 2021 r., przy FFO | na akcje w
wysokosci 0,12 euro.

2.288 min euro na dzien 31 grudnia 2022 r. (w poréwnaniu z 2.507 mIn euro na
dzien 31 grudnia 2021 r.) gtéwnie w zwigzku ze sprzedazg portfela nieruchomosci
biurowych w Serbii (267 miIn euro), sprzedaza biurowcéw Cascade Office Building,
Matrix A i B (61 min euro), sprzedazg gruntéw w Polsce (9 min euro) i dokonaniem
aktualizacji do wartosci aktywéw (strata 27 min euro). Spadek zostat czesciowo
skompensowany inwestycjami gtéwnie w nieruchomosci w budowie (92 min euro)
oraz w nabycie nowych gruntéw w Serbii i nieruchomosci na Wegrzech (59 min
euro).

2,22 euro w poréwnaniu do 2,21 euro na dzien 31 grudnia 2021 r.

EPRA NTA wyniosta 1.273 mIn euro w poréwnaniu do 1.272 min euro na dzien
31 grudnia 2021 r.

Zadtuzenie wyniosto 1.238 min euro w poréwnaniu do 1.443 min euro na dzien
31 grudnia 2021 r.

Spadek ten wynika gtdéwnie ze sprzedazy nieruchomosci biurowych w Serbii
i zwigzanych z nimi zobowigzan (142 min euro), wykupu obligacji i sptaty kredytéw
(52 min euro), zyskow z tytutu rézni¢ kursowych na obligacjach wyemitowanych w
zfotowkach i forintach (12 min euro) i zamiany pozyczki udzielonej przez
udziatowca niekontrolujgcego na kapitat wtasny (6 min euro). Spadek zostat
zréwnowazony gtéwnie poprzez ciggnienia z kredytu w wyniku ukonczenia projektu
Pillar (6 min euro).

Srednia zapadalno$é dtugu wyniosta 4,4 roku, a $rednie oprocentowanie
wyniosto 2,21% w skali roku.

Wskaznik LTV netto wynidst 44,5%?2 (42% na dzien 31 grudnia 2021 r., po
podwyzszeniu kapitatu i sprzedazy serbskiego portfela nieruchomosci biurowych)

Wskaznik pokrycia odsetek (annualized consolidated coverage ratio)
wyliczony w oparciu o EBITDA wyniést 3,5x (3,6x na dzien 31 grudnia 2021 r.)

Udziat dlugu niezabezpieczonego to 55%, a nieruchomosci nieobcigzonych —
do 54% (45% na dzien 31 grudnia 2021 r.)

Saldo srodkéw pienieznych wyniosto 115 min euro na dzien 31 grudnia 2022
r. (87 min euro na dzien 31 grudnia 2021 r.)

Ten poziom salda wynika gtdwnie ze sprzedazy portfela biurowego w Serbii,
budynkéw biurowych w Bukareszcie i Zagrzebiu (pomniejszonych o srodki
pieniezne w zbywanych spotkach), za 186 min euro oraz podwyzszenia kapitatu
(120 miIn euro), czesciowo skompensowanego zakupem finansowych aktywow
trwatych (zwigzanych z nieruchomosciami inwestycyjnymi) wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy (130 min euro), zakupem ukonczonych aktywéw
i gruntéw inwestycyjnych (58 min euro) oraz wydatkami na nieruchomosci
inwestycyjne (85 min euro).

Spotka ma dostep do linii kredytowych w wysokosci 94 min euro.

3 Obejmuje finansowe aktywa trwate i uwzglednia korekte o sprzedaz Forest Offices w Debreczynie, dokonang 30 stycznia

2023 .






Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2022
(w tysigcach EUR)

31 grudnia 31 grudnia
2022 roku 2021 roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomo$ci inwestycyjne 2.243.663 2.240.660
Grunty przeznaczone pod zabudow
miesz{(:niowa P ¢ 26.610 27.002
Rzeczowe aktywa trwate 11.141 7.834
Depozyty zablokowane 11.948 11.078
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
docm dowggo gop 3.161 3.786
Instrumenty pochodne 17.054 826
Finansowe aktywa trwate (zwigzane
z nieruchomosciami inwestycyjnymi)
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 130.341 i
finansowy
Pozostate aktywa trwate 190 163
P.ozyczki uc.jzielone udziatowcowi 10.936 10.628
niekontrolujgcemu
2.455.044 2.301.977
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7.913 6.161
Naliczone przychody 4.391 3.448
Naleznosci od udziatowcow - 123.425
l:s(ljzztggvsvm z tytutu podatku VAT oraz innych 5305 2 957
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1.958 456
Przedptaty, czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw oraz pozostate 7.739 11.515
nalezno$ci
Instrumenty pochodne 7.793 -
Depozyty zablokowane krétkoterminowe 13.025 14.341
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 115.079 87.468
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 51.635 292.001
214.838 541.772

AKTYWA RAZEM 2.669.882 2.843.749




Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2022

(w tysigcach EUR)

31 grudnia 31 grudnia
Nota 20%2 roku 20921 roku
PASYWA
Kapitat wlasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 31 12.920 11.007
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci 2 668.904 550.522
nominalnej
Niezarejestrowane podwyzszenie kapitatu 31 - 120.295
zaktadowego
Inne kapitaty rezerwowe 31 (49.311) (49.489)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych 20 (7.515) (30.903)
Réznice kursowe z przeliczenia (2.621) (2.570)
Zyski zatrzymane 31 490.532 501.704
1.112.909 1.100.566
Udzia+y niekontrolujace 28 22678 16.423
Kapitatl wlasny razem 1.135.587 1.116.989
Zobowiazania dlugoterminowe
Dtugoterminowa czes$¢ kredytéw, pozyczek
i obligacji 29 1.189.284 1.255.114
Zobowigzania z tytutu leasingu 30 41.483 38.767
Depozyty od najemcow 25 11.948 11.078
Inne zobowigzania dtugoterminowe 26 2.394 2.426
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akgcji 32 758 1410
wiasnych
Instrumenty pochodne 20 46.798 38.743
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 15 141.176 140.145
dochodowego
1.433.841 1.487.683
Zobowigzania krétkoterminowe
Krétkoterminowa cze$¢ kredytéw, pozyczek
i obligaciji 29 48.571 44.337
Krétkoterminowa cze$¢ zobowigzan z tytutu
leasingu 30 388 198
Zobowigzania inwestycyjne, z tytutu dostaw
i ustug oraz rezerwy 21 41.208 31.092
Depozyty od najemcow 25 1.639 1.932
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych
podatkéw 1.828 2.222
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 3.571 1.000
Instrumenty pochodne 20 2.180 2.681
Otrzymane zaliczki 1.069 784
Zobowigzania zwiazane z ak.tywami 33 ) 154.831
przeznaczonymi do sprzedazy
100.454 239.077
PASYWA RAZEM 2.669.882 2.843.749




Zatgcznik 2

31 grudnia 2022 (w tysigcach EUR)

Skonsolidowany rachunek zyskow i

strat za okres 12 miesiecy zakonczony dnia

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31 grudnia 31 grudnia
2022 roku 2021 roku
Przychody z tytutu wynajmu 123.556 130.289
P.rzychody z,t)lltuiu ustug obstugi 43.007 41.662
nieruchomosci
K-oszt wiasn}/ §W|adczonych ustug obstugi (47.365) (44.356)
nieruchomosci
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 119.198 127.595
Koszty sprzedazy (1.768) (1.652)
Koszty administracyjne (15.040) (14.145)
Strata z aktualizacji wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych oraz gruntéw (29.422) (12.867)
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg
Pozostate przychody 1.467 1.432
Pozostate koszty (2.979) (1.062)
Zysk z dzialalnosci kontynuowanej przed
opodatkoyvamem i u\fvzglgdnlemem 71.456 99.301
przychodéw / (kosztéw) finansowych
oraz réznic kursowych
Zysk/(strata) z tytutu réznic kursowych, (2.238) 196
netto
Przychody finansowe 1.412 304
Koszty finansowe (33.108) (43.281)
. 7.522 .52

Zysk przed opodatkowaniem 875 °6.520
Podatek dochodowy (12.761) (13.784)
Zysk za rok 24,761 42.736
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 23.411 41.651
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 1.350 1.085
Podstawowy zysk na jedng akcje (w EUR) 0,04 0,09
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w EUR) 0,04 0,09



Zatgcznik 3 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych za okres 12 miesiecy
zakonczony dnia 31 grudnia 2022 r. (w tysigcach EUR)

Rok zakonczony Rok zakonczony

31 grudnia 31 grudnia
2022 roku 2021 roku
PRZEPLYW SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:
Zysk brutto 37.522 56.520
Korekty o pozycje:
Strata z aktualizacji wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych oraz gruntéw przeznaczonych pod 29.422 12.867
zabudowe mieszkaniowg
L. 2.238 (196)
Strata/(zysk) z tytutu roznic kursowych, netto
. (1.412) (304)
Przychody finansowe
i 33.108 43.281
Koszty finansowe
- . " (652) 432
Strata/(zysk) z tytutu ptatnosci w formie akcji wkasnych
. 544 653
Amortyzacja
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed 100.770 113.253
zmianami kapitatu obrotowego
Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen
migdzyokresowych kosztow i innych aktywow (2.007) (4.952)
obrotowych
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych 285 583
. ) . ) 1.153 2.878
Zmiana depozytéw od najemcéw
Zmiana stanu zobowigzarn krétkoterminowych z tytutu (1.021) 3.550
dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci 99.180 115.312
operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony w okresie (11.092) (8.885)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 88.088 106.427
PRZEPLYW SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:
Wydatki na posiadane nieruchomosci inwestycyjne oraz (85.359) (92.784)
Srodki trwate
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych i gruntow (58.113) (262.937)
Nabycie gruntéw przeznaczonych pod zabudowe : (13.300)

mieszkaniowg

Sprzedaz gruntéw oraz gruntéw przeznaczonych pod 11.182
zabudowe mieszkaniowg '

Sprzedaz jednostek zaleznych, pomniejszona o srodki

N g 186.163 595
pieniezne w zbywanych spétkach
Zakup dtugoterminowych aktywoéw finansowych (130.341) -
Zmniejszenie stanu krétkoterminowych depozytéw - 1.150
przeznaczonych na inwestycje
Otrzymane zaliczki na aktywa przeznaczone _ 1.210
do sprzedazy '
Podatek VAT/podatek od zakupu/ sprzedazy (2.376) (614)
nieruchomosci inwestycyjnych i
Odsetki otrzymane 1104 28
Srodki pienigzne wykorzystane w dziatalnosci (77.740) (366.652)

inwestycyjnej netto




Zatgcznik 3 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
zakonczony dnia 31 grudnia 2022 r. (w tysigcach EUR)

Rok zakonczony

za okres 12 miesiecy

Rok zakonczony

31 grudnia 31 grudnia
2022 roku 2021 roku
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:
Woptywy z tytutu zaciggnigcia pozyczek i kredytow 6.173 706.070
dtugoterminowych
Sptata pozyczek i kredytéw dtugoterminowych (52.125) (585.323)
Odsetki zaptacone oraz inne optaty zwigzane
z przedterminowg sptatg kredytéw (28.666) (32.786)
Whplywy z tytutu podwyzszenia kapitatu, pomniejszone
0 koszty emis;ji 120.386 -
Wyptata dywidendy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej (33.210) -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (642) (516)
Koszty pozyskania kredytow (236) (8.147)
Wyptata dywidendy akcjonariuszom niekontrolujgcym (753) (300)
Zmiana stanu depozytow zablokowanych (130) 5.908
krotkoterminowych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 10.797 84.906
Rd&znice kursowe z przeliczenia srodkow pienieznych i
ich ekwiwalentéw, netto (2.699) (44)
Zyvie.ks_zenie/.(?mniejs?enie) sfanu netto srodkow 18.446 (175.363)
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek
roku 96.633 271.996
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec roku 115.079 96.633

O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem dziatajgcym na rynku nieruchomosci,

koncentrujgcym sie na Polsce i stolicach krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej. W ciggu prawie 30 lat

dziatalnosci, GTC wybudowat w Europie Srodkowo-Wschodniej 79 nowoczesnych obiektéw biurowych

i handlowych o wysokim standardzie, o tgcznej powierzchni 1,4 min m kw.

Obecnie GTC aktywnie zarzgdza portfelem nieruchomosci komercyjnych, na ktéry sktada sie

43 budynkéw komercyjnych oferujgcych ok. 740 tys. m kw. powierzchni biurowej i handlowej do

wynajecia w Polsce, Wegrzech, Bukareszcie, Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Ponadto Grupa realizuje

440 tys. m kw. powierzchni komercyjnej w stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej, z ktérych ponad 61

tys. m kw. sg w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie oraz na Gietdzie

Papieréw Warto$ciowych w Johannesburgu.
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